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Om rapporten

Denna rapport ar skriven av Johan Ekegren pa uppdrag och Socialdemokratiska stu-
dentférbundet, S-studenter. Johan Ekegren ar ordférande fér Socialdemokratiska
Studentklubben (SSK) och statsvetarstudent vid Stockholms Universitet.

Fotografier: Emma Fastesson Lindgren, Sandra Sangwan, Adonay E. Kidane,
Jakob Segerlind, Sofia Hvittfeldt och Emil Bustos

S-studenter ar ett allmannpolitiskt forbund med klubbverksamhet fran Luled i norr till
Malmé i soder. Vara medlemar paverkar sa val studentpolitik som Sveriges riksdag. |
den dagliga verksamheten arrangerar vara klubbar allt fran politiska debattkvallar till
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SAMMANFATTNING

e Det rader ett underskott av studentbostader i Sveriges fem storsta hogskolekommu-
ner; Stockholm, Géteborg, Uppsala, Lund och Linkdping.

Trots att det har byggts fler studentbostader i Sverige sedan bottennoteringarna fran
2010 och 2011 ar underskottet av studentbostader ett faktum och de politiska gar-
ningarna racker inte till for att fa ner hyran till en rimlig niva fér studenternas ekonomi.

Okningen av nyproducerade studentbostader kan férklaras genom politiskt agerande
med investeringsstdd, kommunala projekt och férenklade byggregler.

Rapportens resultat visar att studenter maste betala mellan 40-70 % av fullt studie-
medel for att bo i en egen nyproducerad studentetta. Detta ar langt 6ver de 35 %
som Sveriges forenade studentkarer menar ar en rimlig niva for boendekostnad for
studenter.

Sammanstallningen av studentbostadernas hyror visar att de enda tillfallena en stu-
dent betalar under 35 % av studiemedlet for boendet ar nar hen delar bostad med
andra.

Studentbostadsmarknaden skapar en ohdllbar situation for Sveriges studenter och
rapporten framhaver tre direkta problem; studenter har inte rad att ha ett eget boen-
de, studenter maste binda upp sigi relationer for att kunna bo billigt, och det generella
ldga bostadsbestandet av hyresratter skapar en svart marknad for studentbostader
vilket gor att studentbostader inte endast bebos av studenter utan utnyttjas av andra.

S-studenter vill se tre reformer som tillsammans kommer att forbattra bostadssitua-
tionen for studenter i Sverige.

1) Ett generellt bostadsbidrag for alla studenter.

2) Ett hyrestak for studentbostader.

3) Stark det allmanna bestandet av billiga hyresratter.



1. INLEDNING

Syftet med den har rapporten ar for att belysa
den svdra bostadssituationen som studenter
har. Manga ganger framfors behovet av nya
studentbostader for att |6sa bostadskrisen
for den har gruppen och det ar sjalvklart inte
fel. Men vad som saknas i analysen ar vad
dessa nyproducerade studentbostader har
for manadshyra och att det manga ganger
ar hyror som ar langt over de rimliga granser
som finns for vad en person ska betala for sitt
boende varje manad. Darfér kommer frage-
stallningen for rapporten vara: Har studenter
rad att bo i nyproducerade studentbostdder?

Rapporten vidtar vissa avgransningar och
antaganden dels for att kunna kapsla in och
konkretisera resultatet, dels for att definiera
tydliga utgangspunkter for en students férut-
sattningar att betala hyra och rattigheten att
ha ett tak 6ver huvudet.

Avgransningen gors genom ett urval av fem
stader dar bestandet av studenter ar sar-
skilt hogt. Det handlar om staderna for Sve-
riges fem stdrsta universitet och hdgskolor:
Stockholm, Goteborg, Uppsala, Lund och
Linkoping. Vidare kartlagger rapporten inte
alla nyproducerade studentbostader i dessa
stader utan ett urval gérs for att analysera
nyproduktioner fér de vanligaste och stors-
ta bostadsformedlarna av studentbostader i
respektive stad. Det ar dven svart att avgran-
sa vad som ska anses vara nyproduktion i ett
bostadssammanhang da bostadsbyggande
ar en langsiktig investering. Den har rappor-
ten kommer behandla data fran bostads-
komplex nyproducerade mellan 2017-2021
for att fa ett omfang och for att kunna peka
ut tydliga tendenser av hyresnivaer. Ytterliga-
re en avgransning kommer vara att rappor-
ten inte tar hansyn till eventuella kostnader
for bredband, varme, varmvatten eller el som
ligger utanfor hyran. Med detta sagt bor aven
dessa betraktas som boendekostnader,
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men i och med hyresvardars olika satt att
lagga in dessa kostnader pa hyran kommer
dessa inte att raknas med ifall de inte ingar i
hyran fran bérjan. Detta paverkar att resulta-
tet pa vissa boendekostnader som presente-
ras i rapporten kommer vara nagot lagre an i
verkligheten.

Antagandena som rapporten kommer att
praglas av ar 1) att studenten ska ha rad att
bo sjalv i en nyproducerad studentbostad, 2)
att studenten inte ska behdva jobba utéver
sina studier for att fa ekonomin att ga ihop,
vilket gor att studentens inkomst 2021 fast-
stalls till 10 928 kr/man, och slutligen 3) att
boendekostnaden inte bor overstiga 35 %
av studentens inkomst vilket resulterar i en
maximal boendekostnad pa 3 825 kr/man for
den enskilde studenten. Nivan om 35 % ar
baserat pa Sveriges Forenade Studentkarers
(SFS) beddmning om var en rimlig niva av en
students inkomst som ska laggas pa boende-
kostnader.'

Metoden for datainsamlandet har skett pa
tva olika satt. For det forsta har det bestatt av
att kontinuerligt ga in pa bostadsféormedling-
arnas hemsidor och se vilka lediga bostader
som finns tillgangliga. | och med att omsatt-
ningen pa studentbostader ar relativt hog
kommer det ut lediga bostader valdigt ofta
vilket har mojliggjort att insamlandet av data
genom denna metod har genererat sdkra
siffror och rapporten har hittat hyresnivaer
for samtliga bostadskomplex och dess lagen-
hetsstorlekar. Vissa bostadsférmedlare har
hyresnivderna presenterade pa sina hemsi-
dor vilket har underlattat insamlandet. For
det andra har data samlats in via mejlkonver-
sationer med hyresgastféreningar som har
hanvisat mig till hyresnivaerna de har for-
handlat fram med hyresvardarna.

1 Sveriges forenade studentkarer. SFS bostadsrapport 2020: Bostads-
situationen for landets studenter. Sveriges forenade studentkarer. 2020. s.1



2. BOSTADSMARKNADEN, STUDENTBOSTADER OCH KRISEN

Det rader bostadsbrist i flera av Sveriges
hdgskolekommuner. Boverket (2020) konsta-
terar att 20 av landets 38 hdgskolekommu-
ner har ett underskott av studentbostader.?
Bland dessa innefattas de kommuner med
landets stérsta universitet; Stockholm, Upp-
sala, Lund, Goteborg och Linkdping. Bostads-
bristen tvingar ut studenter pa en osdker
andrahandsmarknad med ockerhyror eller
att studenter i varsta fall behover tacka nej
till sina utbildningsplatser. Behovet av fler
studentbostader starks ytterligare i och med
regeringens beslut om att 6ka antalet studie-
platser. Tillvaxten syns redan da det pa Stock-
holms universitet antogs 12 % fler studenter
till varterminen 2021 an till varterminen aret
innan.3 Byggs inte fler studentbostader kom-
mer underskottet pd bostader att 6ka och
den osakra boendesituationen for studenter
att eskalera.

Hur hamnade vi i den har situationen? Bris-
ten pad studentbostader maste ses i ljuset av
den dvriga bostadsmarknaden. Historiskt var
bostadspolitiken en given del av valfardssta-
ten* dar Sverige kunde erbjuda medborgar-
na billiga bostader. Men nar regeringen Bildt
under 1990-talet genomférde en rad refor-
mer fér bostadsmarknaden, blev agd bostad
starkt subventionerad framfor hyresratt.®

Efter Bildt har reformer till forman for agd
bostad foljt varandra dar ROT-avdraget 2007
och avskaffandet av fastighetsskatten 2008

2 Boverket. Brist pd studentldgenheter i hogskolekommuner. Bover-
ket. 2020. https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/
olika-grupper/studenter/ (Hamtad: 2021-03-07)

3 Stockholms universitet. Antalet antagna till utbildningar vid

SU 6kar med 12 procent. Stockholms universitet 2020 https://www.su.se/
nyheter/antalet-antagna-till-utbildningar-vid-su-%C3%B6kar-med-12-pro-
cent-1.531730 (Hamtad: 2021-04-12)

4 Sveriges Allmédnnytta. Allmannyttans roll och uppdrag: Allman-
nyttans historia. Sveriges allménnytta. https://www.sverigesallmannytta.se/
allmannyttans-roll-och-uppdrag/ (Hamtad 2021-03-23)

5 Bengtsson, Hakan A. Bostaden ér en vilfardsfraga. Dagens arena.
2018-06-01. https://www.dagensarena.se/opinion/bostaden-ar-en-valfardsfra-
ga/ (Hamtad: 2021-03-23)

Figur 1: Hyror och den allmdinna prisutvecklingen 1970-2020
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ar tva exempel fran regeringen Reinfeldt, och
dar ranteavdraget for privata bolan ar ytter-
ligare ett exempel som har subventionerats
sedan 90-talet.

Reformerna har genererat en bostadsmark-
nad dar privatekonomin starkt forbattras ge-
nom att aga sin bostad. Hyresgastforeningen,
tillsammans med fastighetsagarna och SABO,
konstaterar att vid nyproduktion blir en hy-
resratt pa 100 m2 cirka 2 400 kr dyrare varje
manad an en agd bostad.® Manniskors vilja
att bo i hyresratt sjunker avsevart med detta
som bakgrund vilket har medfort att andelen
hyresratter i bostadsbestandet har sjunkit.
Detta har skapat en bostadsbrist vilket Hy-
resgastforeningen menar har lett till att hyror
Okat mycket snabbare an den allmanna pris-
utvecklingen och inflationen (KPI), och detta
med flera tusen kronor (se Figur 1). Eftersom
hyrorna for studentldgenheter i manga fall
satts med bruksvardessystemet foljer aven
hyresnivautvecklingen for studentbostader
den har trenden.

6 Fastighetsdgarna, Hyresgastforeningen & SABO. Balanserade
ekonomiska villkor: En skattereform for hyresratten. SABO. 2017. (s. 25)



2.1 STUDENTBOSTADER, BYGGREGLER
OCH INVESTERINGSSTOD

Studentbostader behovs pa den svenska bo-
stadsmarknaden. Som konstaterats ovan har
bostadsmarknaden skapat en situation dar
féormedlingen av en bostad antingen sker via
en stor kontantinsats for att kdpa en bostad,
eller flera ars av kdande for att fa en hyres-
ratt. Som nyantagen student pa universitet
eller hdgskola kan du varken férvantas ha fle-
ra ars av kotid eller en kontantinsats stor nog
for att kdpa en bostad. Darfor behovs bosta-
der specifikt avsedda for studenter.

Studentbostader har inte lika hoga byggkrav
jamfort med andra bostader. | en studentbo-
stad som ar hdgst 35 m2 kan funktionen fér
sdmn, vila samt maltider byggas inom samma
utrymme.' Studentbostaden far aven byggas
mindre an vanliga bostader da vanliga bo-
stader minst far vara 21 m2 och en student-
bostad 16 m2 inklusive mdjlighet for matlag-
ning (kokvra eller kok).?2 De har lattnaderna
ska inte ses som att studenter bor samre
an ovriga medborgare utan snarare som en
mojlighet for byggherrar att kunna bygga bo-
stader for studenter som ar billigare an det
ovriga bostadsbestandet. Detta maste anses
ndédvandigt i och med att studentens primara
inkomstkalla ar studiemedlet som ar 2021 ar
10 928 kr varje manad, vilket ar en begransad
inkomst relativt till en I6ntagares inkomst.

For att stimulera byggnationen av student-
bostader har regeringen Lofven under de
tva sittande mandatperioderna infort inves-
teringsstod for att bygga fler och billigare
studentbostader. Det forsta stodet inférdes
2016 for att sedan revideras 2018 och

8 Boverket. Studentbostdder. Boverket. (2020) https://
www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggan-
de/boverkets-byggregler/bostadsutformning/studentbostader/
(Hamtad: 2021-04-12)

9 Boverket. Bostadsutformning. Boverket. 2020 https://
www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggan-
de/boverkets-byggregler/bostadsutformning/ (Himtad: 2021-
03-25)
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Normhyra
"For en liten Idgenhet utgdr kostnaden for till exempel
kok och vdtrum en stérre del av produktionskostna-
den dn for en stor Iéigenhet. FOr att fG en mer rdttvis
férdelning av hyran mellan mindre och stdrre Idgen-
heter gors ddrfor ofta en omrdkning av den faktiska
kvadratmeterhyran till en tdnkt trerumsldgenhet, den
berdknade hyran kallas normhyra. Fér omrdkningen
krévs det en formel och ett omrékningstal for varje IG-
genhetstyp. En berdkningsmetod som kan anvdndas
for att rakna om normhyran till ldgenheter av olika
storlek ¢r 1991 drs metod. D4 faststdllde Hyresmark-
nadskommittén i ett beslut férdelningen av hyran
mellan olika Idgenhetsstorlekar. Enligt den metoden
beréiknas normhyran utifrén en ténkt trerumsldgen-
het om 3 rum och kbk pd 77 kvadratmeter boarea
[ och det dr den metod Boverket rekommenderar i for-
sta hand.”

10 Boverket. Information om langsiktigt investeringsstod till
hyresbostidder och bostader for studerande. Boverket. 2017. s. 5

nu senast 2020. Investeringsstddet ar utfor-
mat sa att mindre lagenheter om hogst 35 m2
tilldelas stérst andel stdéd, och bostader stor-
re an det tilldelas mindre stod. For att fa sto-
det maste vissa krav uppfyllas. Ett av kraven
som ar relevant for denna rapport ar fragan
om normhyran, det vill séga att hyran inte far
Overstiga ett visst belopp varje manad. For
studentbostader i Stockholmsregionen ska
normhyran vara 1550 kr/m2 per ar och utan-
for stockholmsregionen ar normhyran 1 450
kr/m2 per &r. Oversatt i faktisk manadskost-
nad blir detta 5 672 kr/man for en 35 kvadrat-
meter stor etta i Stockholmsregionen och 5
306 kr/man for en 35 kvadratmeters stor etta
utanfér Stockholmsregionen.

Redan i denna berdkning kan det urskiljas att
hyrorna inte ar férenliga med studiemedlets
storlek och den procentsats av studiemed-
let som SFS menar ar rimligt for studenter
att spendera pa hyra. Utifran studiemedlets
storlek om 10 928 kr/man och SFS framtagna
procentsats pa 35 % skulle en enskild student
lagga hogst 3 825 kr/man pa boende. Som



konstaterats ovan far studentlagenheter byg-
gas i minst 16 m2, vilket betyder att en bo-
stad av den storleken med en normhyra om
1 550 kr/m2 per ar skulle generera en faktisk
manadshyra pa 4 110 kr/man. Ser vi till 16 m2
med en normhyra om 1 450 kr/m2 per ar far
vi fram en manadshyra pa 3 845 kr/man. Inte
ens nar bostaden ar byggd sa liten som det
ar tillatet ar det mojligt for en student att ha
rad att bo i en studentlagenhet med dagens
investeringsstod for nyproduktion.

2.2 POLITISK INVOLVERING AR LOSNINGEN

Under 2010 och 2011 lag byggnationen av
studentlagenheter pa en absolut bottenno-
tering, med 125 och 134 nybyggda student-
bostader (se Figur 2). Studentbostadsféreta-
gen menar i sin rapport fran 2013 att de laga
siffrorna berodde pa indragna subventioner
men med fortsatta hdga krav och byggreg-
ler vilket omdijliggjorde for den ekonomiska
kalkylen att ga ihop."" Darifran kan tva anled-
ningar identifieras; en omdjlig ekonomisk kal-
kyl och for strikta byggregler.'™

Figur 2: Fiirdigstillda studentbostider i nybyggda hus, 2010-2019

2000

Killa: SCB

De efterfoljande dren omfattades av en lang-
sam upptrappning av nyproduktionen av
studentbostader. Studentbostadsféretagen
menar att detta beror pa en efterfragan av
studentbostader och aven lattnader i bygg-
regler.® Toppnoteringen 2016 med 3 487 nya
studentbostader, forklaras av Studentbo-
stadsforetagen bero pa en hog byggnation av

11 Studentbostadsforetagen. Byggrapport 2013: En
sammanstéllning 6ver nyproduktion bland Studentbostadsfo-
retagens medlemsforetag. Studentbostadsforetagen. 2013. 5.3
12 Ibid. s. 9

13 Ibid. s.10

studentbostader i Stockholm dar satsning-
en Sthim6000+ spelade en avgorande roll,
samt investeringsstodets inférande. Inves-
teringsstodet har dock fatt utsta viss kritik
av olika byggherrar dd de menar att sto-
dets krav pa hyresniva inte ar forenligt med
produktionskostnaderna. Detta ar speciellt
framtradande i Stockholm. Vissa bolag
menar snarare att ldsningen bland annat
ligger i att kommunerna ska frigéra mark
att bygga pa.'®

Tydligt utifran den har diskussionen ar att
l6sningen ar mer politisk involvering. Fore-
tagen efterfragar att politikerna andrar i re-
gelverk, frigér mark och underlattar for den
ekonomiska kalkylen att ga ihop. Fran den
senaste rapporten (2020) menar manga
foretag att forutsattningarna for att bygga
studentbostader har forbattrats och da pa
grund av att staten och kommunerna har
satt frdgan om studentbostader hogre pa
agendan. Det statliga investeringsstddet
som uppdaterades 2020 uppges aven det
ha haft en positiv inverkan pa nyproduk-
tionen. ' Dock kvarstar en viss kritik gent-
emot investeringsstodet da vissa aktorer
menar att trots revideringen ar stodets
krav oférenligt med produktionskostnader
i exempelvis Stockholm.™ Men eftersom
investeringsstodet uppges underlatta ny-
byggnationen i manga studentstader blir
det darfor tydligt att det statliga investe-
ringsstoden behdver expanderas for att
kunna mota behoven i studentstaderna
dar produktionskostnaderna ar hogre. En
Okning av stodet samt behovet av andra re-
former blir annu tydligare i nastkomman-
de kapitel dar data visar att hyresnivaerna
fér nyproduktioner ar for hoga i relation till
studenternas studiemedel.

16 Studentbostadsféretagen. Ligesrapport: Nypro-
duktion 2017. Studentbostadsforetagen. 2017.

17 Studentbostadsféretagen. Ligesrapport: Nypro-
duktion 2020. Studentbostadsféretagen. 2020. s. 3

18 Stockholms studentkarers centralorganisation. Tre
roster om det nya investeringsstodet. Stockholms student-
karers centralorganisation. 2020. https://ssco.se/2020/02/13/
investeringsstod/ (Hamtad: 2021-04-06)



3. BOENDEN | DE STORA STUDENTSTADERNA

| foljande del kommer data fran studentsta-
derna Stockholm, Goéteborg, Uppsala, Lund
och Linkoping att redovisas. Datan kommer
att fokusera pa bostadens storlek, antal rum
och om bostaden ar amnad till en eller flera
hyresgaster.Hyranférlagenheternakommer
redovisas for att sattasiforhallande med stu-

diemedlens storlek som ar 2021 uppgar till

10 928 kr/man. Som tidigare namnt kommer
rapporten forhalla sig SFS:s definition av vad
en rimlig summa att lagga pa boendekost-
naden ar. De menar att inte mer an 35 %
av inkomsten bor laggas pa boendet varje
manad vilket betyder att en enskild student
inte bor betala mer an 3 824 kr/man.




3.1STOCKHOLM

Stockholm ar Sveriges storsta studentstad
med uppskattningsvis drygt 90 000 studen-
ter.” Trots det hdga antalet studenter upp-
gar antalet studentbostader endast till drygt
19 000,% vilket illustrerar underskottet av stu-
dentbostader i staden.

Under sensommaren 2020 stod 297 nya stu-
dentbostader fardiga for inflyttning i studen-
tomradet Lappkarrsberget ett stenkast fran
Stockholms universitet. Lagenheterna ar av
varierande storlekar dar ettorna ar mellan
22,3-23,8 m2 och tvdorna ar 44,5m2. Enligt
Stockholms studenthyresgasters forening
(SSF) lades normhyran for dessa lagenheter
pa 2 200-2 225 kr/m2 per ar, vilket betyder
att investeringsstodet inte anvandes. | en ut-
rakning av den faktiska hyran kan det konsta-
teras att hyran for en etta uppgar till 6 800
kr i manaden och en tvaa omkring 9 970 kr
i manaden. Oversatt i en procentuell andel
av studiemedlet betyder detta att en student
betalar 62 % av studiemedlet for en etta, och
46 % for en tvda givet att hen delar boende-
kostnaden for tvdan pa halften med en sam-
manboende.

| Stockholms grannkommuner ser hyressatt-
ningen for nyproducerade studentlagenheter
inte battre ut. Ett exempel ar i Nacka kommun
dar det 2018 byggdes nya studentbostader i
omradet Alphyddan. En studentetta pa 21 m2
har en hyra pa 6 242 kr/man vilket motsva-
rar drygt 57 % av fullt studiemedel. Har finns
aven tvaor pa 44,5 m2 och 45 m2 dar hyran
ar fran 10 150 kr/man.

19 Stockholms studentkarers centralorganisation. SSSB.
SSCO. https://ssco.se/sssb/ (Hamtad: 2021-05-07)
20 Statistiska Centralbyran. Antal ligenheter efter

region, typ av specialbostad, bostadsarea och ar (2020). SCB.
https://www.statistikdatabasen.scb.se/sq/108227 (Hamtad:
2021-05-07)

Utifran denna hyra, och givet att tva studen-
ter delar pa hyran, blir det 5 075 kr/man per
person vilket ar drygt 46 % av fullt CSN. Ut-
over manadshyran maste hyresgasten for
dessa bostader betala in en disposition pa
7000 kr som “I...] sdkerhet fér hyresbetalning-
ar samt tdckande av eventuella skador som kan
uppkomma i ldgenheten under hyrestiden.”*
Det betyder att studenten férvantas ha ett
mindre kapital undansparat som hen kan lag-
ga ut for en deposition. Da manga studenter
borjar studera kort efter gymnasiet kan de
inte férvantas ha haft mojligheten att spa-
rat undan dessa pengar. Inte heller bor det
kunna forvantas att foraldrar eller slaktingar
kan hjalpa till med denna summa. Systemet
med deposition skapar aven ett incitament
for hyresvarden att undanhadlla hyresgasten
aterbetalning med argumentationen att det
inte var tillrackligt stadat eller att vanliga sli-
tageskador skulle vara argument nog for att
vagra aterbetalningen av hela beloppet.

Stockholm ar en 6kand stad for bostadsbris-
ten och den anstrangda bostadsmarknaden.
Data som presenterats har indikerar pa att
studenter i Stockholm maste betala langt
dver 35 % av sitt studiemedel for sitt boende.
Den anstrangda bostadsmarknaden skapar
aven en studentfientlig bostadssituation dar
den enskilde tvingas betala extra summor
for att fa tillgang till en bostad i Stockholms-
regionen. SSCO (Stockholms studentkarers
centralorganisationer) har tillsammans med
stora byggaktorer i staden aven betonat att
investeringsstodet ar otillrackligt pa grund av
de hdga produktionskostnaderna.??

21 Hyris studentbostader. Boendekrav. Hyris studentbo-
stader. https://www.hyris.nu/boendekrav (Hamtad: 2021-03-
28)

22 Stockholms studentkarers centralorganisation. Tre

roster om det nya investeringsstodet. Stockholms student-
karers centralorganisation. 2020. https://ssco.se/2020/02/13/

investeringsstod/ (Hamtad: 2021-04-06)

BYGGAR ANTALRUM [ STORLEK (M2 HYORA (KR/  [% AV FULLT
MAN PER STUDIEMEDEL
STOCKHOLM DERSIT]
LAPPKARRSBERGET | 2020 1 22,3/23,8 |6800 62%
2 44,5 4985 46%
ALPHYDDAN 2018 1 21 6242 57%
2 44,5/45 5075 46%




3.2 GOTEBORG

GoOteborg ar Sveriges nast stérsta studentstad
med tva huvudsakliga larosaten, Goteborgs
universitet och Chalmers tekniska hogskola,
som tillsammans samlar drygt 60 000 stu-
denter. Antalet studenter i relation till antalet
studentbostader, drygt 10 900, 2 cementerar
Boverkets konstaterande att Goteborg ar en
hégskolekommun med bostadsbrist.

| Goteborg ar det framfor allt tva bostads-
féormedlare som formedlar studentbostader;
Chalmers studentbostader och Stiftelsen Go-
teborgs Studentbostader (SGS). Studentet-
torna i bostadskomplexet Olssons Park stod
klara 2018 och férmedlas av SGS. Det ar 40
lagenheter pa 25 m2 med en hyra pa mel-
lan 4 908-5 858 kr/man. Hyrorna innebar att
studenten maste betala fran cirka 45 % anda
upp till 54 % av sitt studiemedel for att kunna
bo i dessa lagenheter.

2020 stod bostadskomplexen Ostra Kalltorp
klara och SGS kunde férmedla 123 nya lagen-
heter med allt fran ettor pa 27 m2 till treor pa
61 m2. | komplexet finns aven tva olika typer
av tvdor, en pa 33 m2 med en hyra fran 5803
kr/man och en pa 45 m2 med en hyra pa 7
064 kr/man. Lagenheterna ar amnade for tva
hyresgaster som darmed kan dela pa hyran.
Hyran for den enskilde studenten blir da 2
901 kr/man respektive 3 532 kr/man. Refe-
rensen for den har rapporten ar att boende-
kostnaden inte far 6verstiga 3 825 kr/man vil-
ket medfor att tvdorna har en rimlig hyra for
studerande. Dock blir boendekostnaderna
hogre for studenter i omradets ettor och tre-
or. Ettorna ar alla 27 m2 och har en hyra pa
mellan 4 437 kr/man till 5 031 kr/man vilket
betyder att boendekostnaderna har omfattar
mellan drygt 40 % till drygt 46 % av fullt stu-
diemedel. Ser vi till treorna ar dessa endast
anpassade sa att tva studenter ska dela pa
en lagenhet, det vill sdga en kompislagenhet
med tva sovrum och ett allrum med kok. Tre-
orna finns i tva olika storlekar dar de som ar
55 m2 har en hyra pa 8 238 kr/man (4119 kr/
man per student) och de treor pa 61 m2

23 Sveriges forenade studentkarer. SFS bostads-
rapport 2020: Bostadssituationen for landets studenter.
Sveriges forenade studentkarer. 2020. s. 11
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har en hyra pa mellan 8 312 kr/man till 9 053
kr/man (4 156 - 4 526 kr/man per student).
Detta betyder att en student maste betala
drygt 37 % av sitt studiemedel for en trea pa
55 m2 och mellan 38-41 % av fullt studieme-
del for en trea pa 61 m2.

Chalmers studentbostader ar en annan stor
féormedlare av studentbostader i Goteborg
och férmedlar sedan 2019 ettor, tvaor och
treor i bostadskomplexet Uddjaur. Till skill-
nad fran SGS treor i Ostra Kalltorp &r treor-
na i Uddjaur utrustade med tre sovrum vil-
ket gor att vi kan anta att tre studenter delar
pa hyran. Det gor att treorna pa 55 m2, som
har hyror mellan 9 713-10 427 kr/man, har
en hyra pa mellan 3 237-3 475 kr/man for
den enskilde studenten. Ser vi till treorna pa
58 m2, som har en hyra pa 10 580 kr/man,
innebar detta att bostadskostnaden blir 3
526 kr/man foér den enskilde studenten. Hy-
rorna har kan anses vara rimliga i relation till
studentens inkomst da boendekostnaderna
understiger 3 825 kr/man. Ser vi daremot till
ettorna finns dessa i tva olika storlekar, dels
de pa 26 m2, dar hyrorna ligger mellan 5 307-
5792 kr/man, dels de pa 34 m2, dar hyrorna
ligger mellan 5931-6 152 kr/man. For de min-
dre ettorna betalar studenter mellan 48-53 %
av sitt studiemedel till hyran och for de stérre
ar den procentuella andelen av studiemed-
let mellan 54-56 %. Avslutningsvis finns aven
tvaor i Uddjaur som ligger pa 55 m2 och har
en hyra pad mellan 8 557-8797 kr/man. Givet
att tva studenter delar pa hyran i dessa tvaor
blir hyran fér den enskilde studenten mellan
4 278-4 398 kr/man vilket ar mellan drygt 39
och drygt 40 % av fullt CSN.

Aven i Goteborg maste en student betala en
stor del av sitt studiemedel for att kunna be-
tala sin hyra varje manad. For att bo ensam
i en etta maste studenten betala langt éver
35 % av sitt studiemedel och den enda gang-
en boendekostnaden nar under gransen for
35 procent ar nar hen delar en bostad med
andra. Detta leder till en beroendestallning
dar den enskilde studenten gor sig beroende
av relationer for att hyran ska bli rimlig. Den-
na problematik kommer att diskuteras mer i
kommande kapitel.



BYGGAR ANTALRUM | STORLEK (M?) |HYRA (KR/  |% AV FULLT
GOTEBORG MANPER | STUDIEMEDEL
PERSON)

OLSSONS PARK 2018 1 25 4908-5858 |45-54%
GSTRA KALLTORP 2020 1 27 4437-5031 |40-46%

2 33 2901 27%

2 45 3532 32%

3 55 4119 37%

3 61 4156-4526 |38-41%
UDDJAUR 2019 1 26 5307-5792 |48-53%

1 34 5931-6152 |54-56%

2 55 4278-4398 |39-40%

3 55 3237-3475 |29-32%

3 58 3526 32%




3.3 UPPSALA

Uppsala universitet som grundades 1477 ar
Sveriges aldsta universitet och lockar manga
studenter. Men alla studenter ska ha nagon-
stans att bo vilket har skapat en anstrangd
bostadsforsorjning for stadens studenter.

Uppsala har manga olika bostadsformedlare
for studentbostader dar den mer traditionel-
la Uppsalahems studentstaden ar ett exem-
pel, och nationen V-Dala Nation ar en annan.
V-Dala nation boérjade 2020 formedla bosta-
der i det nya bostadskomplexet Angsklockan
i studentomrdadet Flogsta. Byggnationen om-
fattade 400 ettor i storlekar mellan 25-40 m2
och med hyror mellan 4 487 kr/man till 5 628
kr/man. Det har betyder att studenter som
bor i Angsklockan lagger 41- till drygt 51 %
av sitt studiemedel for att betala hyran varje
manad.

Ser vi till Uppsalahem bdrjade de 2020 att
féormedla lagenheter i det nybyggda huset
Dansmastaren dar ettor i varierande storle-
kar och aven tvaor finns. Storlekarna for et-
torna ligger pa mellan 26,7 m2 till 33 m2 och
har hyror mellan 4 668-5152 kr/man. For att
satta detta i relation till studiemedlet omfat-
tar hyran har mellan 43-47 % av fullt CSN.
Tvaorna i Dansmastaren ligger pa 42 m2 och
ar anpassade for tva hyresgaster vilket bety-
der att hyreskostnaden per person ar 3 168
kr/man da totalhyran ar 6 336 kr/man. Detta
betyder att studenterna lagger 29 % av sitt
studiemedel pa hyran.

For byggnationerna av Dansmastaren och
Angsklockan anvandes investeringsstodet.

Trots att hyrorna fortfarande ar pa nivaer
som ar for hoga for studiemedlet ger stodet
resultat. Ser vi till bostadskomplex i Uppsala
som inte kunnat utnyttja investeringsstodet
kan vi se att hyrorna dar ar vasentligt hogre
an i Dansmastaren och Angsklockan. Ett ex-
empel ar studentbostaderna pa Dag Ham-
marskjolds vag som stod klara 2015 (innan
investeringsstodet hade tagits fram), och
som rymmer allt fran ettor pa 33 m2, tvaor pa
52 m2 och 58m2 och treor pa 66m2. | tvdorna
och treorna kan vi anta att tva studenter kan
dela pa bostaden och darmed adven dela pa
hyran. Tvaorna har hyror pa omkring 9 385
kr/man fér den mindre och omkring 9 904 kr/
man for den stoérre. Per student blir hyran 4
693 kr/man respektive 4 952 kr/man vilket ar
cirka 43 % och drygt 45 % av fullt CSN. Tre-
an ar utrustad med tva sovrum och ar darfor
lampad for tva studenter. Hyran ligger pa 11
339 kr/man vilket blir 5 670 kr/man per stu-
dent och cirka 52 % av studiemedlet. Ettorna
har en hyra pa omkring 6 888 kr/man vilket ar
63 % av studiemedlet.

Sammanfattningsvis kan det konstateras att
det ar dyrt for studenter att bo i Uppsala. Et-
torna har hyror som gar langt éver gransen
for 35 % av studiemedlet och det ar endast
vid ett tillfalle som en delad bostad genererar
en bostadskostnad under gransen. Exemple-
na fran Uppsala visar dock tydligt att det stat-
liga investeringsstodet hjalper till att pressa
ner hyrorna. Trots att investeringsstddet inte
lyckas fa ner ettorna under 35 procentgran-
sen bor denna tendens ses som nagot posi-
tivt i bostadsmarknaden for studenter.

BYGGAR ANTALRUM | STORLEK (M7 | HYRA (KR/ | % AV FULLT
MAN PER STUDIEMEDEL

UPPSALA s
ANGSKLOCKAN 2020 1 25-40 4487-5628 |41-51%
DANSMASTAREN 2020 1 26,7-33 4668-5152 | 43-47%

2 42 3168 29%
DAG HAMMARSKJOLDS VAG | 2015 ! 33 6888 63%

2 52 4683 43%

2 58 4952 45%

3 66 5670 52%
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3.4 LUND

Lunds universitet ar ett av Sveriges mest anrika
larosaten och grundades redan 1666. Med sin
langa historia samlar universitetsstaden Lund
omkring 44 000 studenter och boendesituatio-
nen uppges vara anstrangd for studenter.

Stiftelsen AF Bostader ar den storsta bostads-
formedlaren av studentbostader i staden och
formedlar ungefar 6000 bostader. 2019 kunde
studenter flytta in i tre nya bostadskomplex
som férmedlas via stiftelsen. Sagoeken som ar
ett av komplexen omfattar 175 ettor pa 22 m2.
Hyrorna for dessa lagenheter ligger pa runt 4
600 kr/man vilket betyder att en student boen-
de i en av dessa lagenheter maste betala drygt
42 % av sitt studiemedel pa hyran.

Proto ar ett av de andra komplexen som hade
inflyt 2019 och samlar 185 bostader i varieran-
de storlekar. En etta i Proto som ar 28.1 m2 kan
ha en hyra pa 5 221 kr/man och en mindre etta
pa 22.8 m2 kan ha en hyra pa 4 842 kr/man.
For studenter boende i dessa lagenheter upp-
gar boendekostnaden till cirka 48 % respek-
tive drygt 44 % av fullt studiemedel. Ser vi till
tvdorna i samma omrade har dessa en storlek
pa 40.9 m2 och hyran ligga pa omkring 8 334
kr/man. Delar tva studenter pa hyran blir bo-
endekostnaden for den enskilde studenten har
4 167 kr/man vilket betyder att boendekostna-
den omfattar drygt 38 % av fullt CSN.

24 Se Boverket. Brist pa studentldgenheter i hogskolekom-
muner. Boverket. 2020  https://www.boverket.se/sv/samhalls-
planering/bostadsmarknad/olika-grupper/studenter/ (Himtad:
2021-03-07) och Sveriges férenade studentkarer. SFS bostads-
rapport 2020: Bostadssituationen for landets studenter. Sveriges
forenade studentkarer. 2020. s. 22

Treorna i Proto har en storlek pa 73 m2 dar det kan
antas att tre studenter kan dela pa boendet. Hyran
for en sddan har lagenhet ar omkring 11 046 kr/
man vilket ger en hyra pa 3 682 kr/man for en per-
son, vilket ar cirka 34 % av fullt studiemedel.

Det sista bostadskomplexet som stod klart for in-
flytt 2019 var Marathon som rymmer 256 ettor, tva-
or och treor. Treorna har en storlek pa mellan 58
m2 och 65 m2 och hyrorna varierar mellan 9 713
kr/man upp till 10 389 kr/man. Hyresvarden men-
ar att treorna lampar sig bra for tre personer att
bo i vilket betyder att en enskild student far betala
mellan 3 238 kr/man till 3 463 kr/man for att bo i
dessa lagenheter. | relation med studiemedlet upp-
tar boendekostnaderna i det har fallet drygt 29-31
% av studiemedlet. Ser vi till tvdorna finns dessa i
varierande storlekar mellan 38 m2 och 49 m2 dar
hyrorna varierar mellan ungefar 8 100 kr/man och
9 200 kr/man. Som tidigare antar vi att tva studen-
ter delar hyran vilket genererar en boendekostnad
pa mellan 4 050 kr/man till 4 600 kr/man. Sett till en
procentuell andel av studiemedlet uppgar detta till
37 respektive 42 % Avslutningsvis innefattar Marat-
hon 165 ettor i storlekar mellan 23 m2 och 29 m2.
For dessa bostader ligger hyran pa mellan 5139 kr/
man och 5392 kr/man vilket innebar att boende-
kostnaderna omfattar mellan cirka 50 % och drygt
52 % av fullt studiemedel.

Sammanfattningsvis visar studentstaden Lund en
liknande bild som &vriga studentstader: att for en
student som vill ha ett eget boende kommer bo-
endekostnaderna dverstiga gransen om 35 % med
stor marginal. Ar studenten daremot villig att dela
bostad med andra blir boendekostnaden lagre och
valjer studenten att dela pa en trea gar boende-
kostnaden under 35 %. Men det finns starka pro-
blem med att behéva dela pa en bostad for att fa
ekonomin att ga ihop vilket &r ndgot som kommer
att diskuteras i kommande kapitel.

BYGGAR ANTALRUM | STORLEK (M?) HYORI-\ (KR/  [% AV FULLT
MAN PER STUDIEMEDEL

LUND PERSON)
SAGOEK 2019 1 22 4600 42%
PORTO 2019 1 22,8-28,1 |4842-5221 |44-48%

2 40,9 4167 38%

3 73 3682 34%
MARATHON 2019 1 23-29 5139-5392 [50-52%

2 38-49 4050-4600 |37-42%

3 58-65 3238-3463 [29-31%
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3.5 LINKOPING

Linkdpings universitet ar ett av landets
storsta larosaten vilket medfor att staden
Linkdping blir en av Sveriges storsta stu-
dentstader. Universitetet samlar 32 400
studenter och enligt Boverkets rapport
fran 2020 uppges Linkopings kommun
vara en av de hogskolekommuner med
bostadsbrist.

Under boérjan av 2021 slapptes 85 nya stu-
dentettor i omradet Lambohov for inflytt.
Lagenheterna ar 29 m2 och enligt bostads-
féormedlaren, Studentbostader Linkdping,
uppges hyrorna kunna hadllas pa en lagre
niva andra nyproducerade lagenheter da
det statliga investeringsstédet har utnytt-
jats. Dock ligger hyrorna pa omkring 5 288
kr/man och for de lagenheter dar hyrorna
inte har forhandlats fardigt annu uppgar
hyrorna till hela 6 161 kr/man. Det har be-
tyder att om en student far en lagenhet
med foérhandlade hyror omfattar hyran
drygt 48 % av studiemedlet och om stu-
denten har oturen att fa en lagenhet dar
hyran inte ar fardigférhandlad omfattar
hyran drygt 56 % av fullt CSN.

Lite till aren men fortfarande nya i ett bo-
stadssammanhang ar de 183 bostaderna
i Vallastaden som stod klara 2017. Dessa
bostader ar av varierande storlekar med
allt fran korridorsrum till ettor, tvaor
och treor. Hyrorna for korridorsrummen
pa 14 m2, lig ger pa runt 5 115 kr/man

vilket omfattar cirka 47 % av fullt CSN. For
de mindre ettorna pa 21 m2 ar hyrorna
runt 5 786 kr/man vilket i procent av stu-
diemedlet ar cirka 53 %. De storre ettor-
na runt 33 m2 uppgar hyran till omkring
7 671 kr/man vilket ar drygt 70 % av fullt
studiemedel. Tvaorna som ligger pa 46
m2 har en hyra pa 10 052 kr/man vilket
ger en hyra pa 5 026 kr/man foér den en-
skilde studenten, vilket ar cirka 46 % av
studiemedlet. Det finns dven tva stycken
treor i Vallastaden som ligger pa 49 m2.
Planldsningen for dessa lagenheter tillater
tva studenter att bo i lagenheterna da den
innefattar tva mindre sovrum. Hyrorna for
dessa lagenheter ar omkring 10 640 kr/
man. Som sagt kan tva personer dela pa
denna lagenhet vilket gor att hyran upp-
gar till 5 320 kr/man per person, vilket ar
cirka 49 % av studiemedl|et.

Jamfor vi dessa tva huskomplex kan vi kon-
statera att investeringsstdden pressar ner
hyrorna nagot. Dock star manga av de ny-
producerade studentlagenheterna i Lam-
bohov med icke-férhandlade hyror vilket
gor att studenterna maste betala en hyra
som snarare liknar en hyra utan investe-
ringsstodet. Och trots investeringsstodet
uppgar hyran fortfarande hogt 6ver den
procentuella grans som kan anses rimlig
for en student att lagga pa boendekostna-
der varje manad.

BYGGAR ANTALRUM | STORLEK (M2 [HYRA (KR/ | % AV FULLT
1 MAN PER STUDIEMEDEL

LINKBPING i P
LAMBOHOV 2021 1 29 5288-6161 |48-56%
VALLASTADEN 2017 Korridor |14 5115 47%

1 21 5786 53%

1 33 7671 70%

2 46 5026 46%

3 49 5320 49%
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4. STUDENTBOSTADSBLUFFEN

Bostadssituationen fér studenter i Sveriges
fem storsta studentstader ar i kris. Detta kon-
staterar Boverket? och |losningen ar att fler
bostader for studenter byggs. Visst, det byggs
studentlagenheter, men det som féregaende
kapitlet konstaterar ar att de nyproducerade
studentlagenheterna inte ar férenliga med
studiemedlets storlek pa 10 928 kr/man. Stu-
denter tvingas betala anda upp till 70 % av
sitt studiemedel for att bo i nyproducerade
studentlagenheter.

Rapporten har innefattat tre antaganden
som har genomsyrat resultaten och diskus-
sionerna. Antagandena ar 1) att studenten
ska ha rad att bo sjalv i en nyproducerad stu-
dentbostad, 2) att studenten inte ska behdva
jobba utdver sina studier for att fa ekonomin
att ga ihop, vilket gor att studentens inkomst
faststalls till 10 928 kr/man, och slutligen 3)
att boendekostnaden inte bor dverstiga 35
% av studentens inkomst, vilket resulterar i
maximal boendekostnad pa 3 825 kr/man for
den enskilde studenten. Utifran dessa anta-
ganden och rapportens resultat blir svaret pa
fragestallningen "Har studenter rad att bo i
nyproducerade studentbostader?” helt soni-
ka, nej. Inte i en enda av studentstaderna kan
en student betala en rimlig boendekostnad
for ett eget nyproducerat boende med den
inkomst en student kan férvantas ha.

Det som resultatet fran redovisningen ovan
visar ar att det blir billigare fér den enskilde
studenten att dela bostad med nagon eller
nagra andra. Inget konstigt med detta sa-
klart, den avtagande marginalnyttan av pro-
duktionskostnaden for byggandet av stor-
re lagenheter maijliggdr en lagre hyra per
person. | byggandet av en lagenhet ar de
inledande kvadratmetrarna de dyraste da
dessa innefattar kok och badrum som har
hog byggnadskostnad. De efterféljande kva-
dratmetrarna som endast ar tom golvyta och
vaggar som skiljer rum at har inte lika hog
byggnadskostnad vilket forklarar anledning-

25 Boverket. Brist pa studentldgenheter i hogskolekom-
muner. Boverket. 2020  https://www.boverket.se/sv/samhalls-
planering/bostadsmarknad/olika-grupper/studenter/ (Him-
tad: 2021-03-07)

en till prisskillnaderna mellan att bo ensam i
en etta eller dela pa en tvaa eller trea.

Men det finns en inneboende problematik
med att den enda gangen hyran kommer un-
der 35 procentgransen ar nar studenter delar
pa bostader. For det forsta tar det bort stu-
dentens frihet att sjalv kunna bestamma hur
hen vill bo. Visserligen skulle en kunna argu-
mentera att det ar den enskildes individuella
val att valja om hen vill dom ensam och betala
mer eller dela och betala mindre. Men med
tanke pa att utbudet pa studentlagenheter ar
betydligt mycket lagre an den hoga efterfra-
gan tvingas studenter att betala dessa hoga
hyror. Vidare fallerar argumentet om den en-
skildes val platt nar det har finns svart pa vitt
att studentbudgeten inte tilldter studenten att
bo sjalv i en studentetta. Valet av att dela bo-
stad for att spara in pengar bor baseras pa att
kunna Oka sin konsumtionskraft snarare an
att fa ihop ekonomin varje manad. For det an-
dra ligger problematiken i att studenter i delat
boende kan tvingas fast i denna boendeform.
Detta pa grund av att studenten inte har rad
att flytta fradn bostaden i och med att en etta
ar for dyr i relation till studiemedlet, samt att
bristen pa studentbostader gor det svart att
hitta ett annat alternativ. Detta scenario fast-
stalls aven av Marie Linder, férbundsordfo-
rande for Hyresgastféreningen, da hon menar
att kvinnor i dagens bostadsmarknad tvingas
bo kvar i skadliga relationer da de inte har rad
eller mojlighet att flytta.2® Denna situation ar
aven en realitet for studenter dar de tving-
as bo ihop med andra for att ha rad att leva.
Detta skapar en beroendestadllning gentemot
sina medboende som hammar den enskildes
frihet att sjalv kunna valja hur en vill bo.

Dessvarre stannar inte problematiken med att
studenter har svart att fa ihop ekonomin. Den
anstrangda bostadssituationen leder aven till
en forvriden bostadsmarknad dar studentbo-
stader hyrs ut till personer som faktiskt inte
studerar. Denna problematik identifierades

26 Linder, Marie. Alla vinner pa en jamstalld bostadspo-
litik. I Det feministiska loftet: Sa forverkligar vi arbetarrorelsens
jamstélldhetsvisioner. Stenberg, Lina (red.), s. 103-111 Stock-
holm: Arbetarnas bildningsférbund. 2020. 5.107



redan 2018 nar den davarande ministern for
hdgre utbildning och forskning Helene Hell-
mark Knutsson i Svenska Dagbladet gick ut
och betonade problemet med att icke-stu-
derande bodde kvar i sina bostader efter
avklarade studier. ?’ Enligt siffrorna i artikeln
ar det hela 1400 personer som olovligt har
hyreskontrakt hos SSSB, som ar en av den
storsta bostadsférmedlaren av studentbo-
stader i Stockholm. Vidare menar artikeln att
problemet inte ar isolerat enbart till Stock-
holm utan aven finns i studentstaden Lund.
Dar har studiekontroller lett till att mellan
200 och 400 bostader frigjorts fran olovlig
uthyrning varje termin. Denna problematik
har aven uppmarksammats 2020 av Hyres-
gastféreningen® och under 2021 av SFS och
Studentbostadsforetagen. 2

Problemformulering ovan beror till storsta
del pa att det generella bostadsbestandet av

27 Pradet, Elodie. studenter bor kvar efter examen - mi-
nistern vill agera. Svenska dagbladet. 2018-03-30 https://www.
svd.se/studenter-bor-kvar-efter-examenministern-vill-agera
(Himtad: 2021-04-02)

28 Frodén, Mattias. Bostadsbrist ger fusk med student-
lyor - forfalskat intyg ledde till polisanmélan. Hem & Hyra.
2020-11-27. https://www.hemhyra.se/om-webbplatsen/ (Him-
tad: 2021-04-02)

29 Svird, Linn & Olén, Stina. Siakerhetsstall att student-
bostader gar till studenter. Svenska dagbladet. 2021-03-05
https://www.gp.se/debatt/s%C3%A4kerst%C3%A4ll-att-stu-
dentbost%C3%A4der-g%C3%A5r-till-studenter-1.4
18995772tbclid=IwAR1c00dDI_rRj9sTLCeB7qz_S4NsL9kc-
qNQcdBm6e7chDkjDKbrZMQI3H-w (Hamtad: 2021-04-02)

hyresratter ar i underskott. Det gor att far-
digexaminerade inte kommer ur sina stu-
dentlagenheter och det gor att vissa soker
sig till studentlagenheter genom att Idsa en
strokurs for att fa ratt till en studentbostad.
KTH-professorn Hans Lind konstaterar aven
att 90-talets strukturomvandling ledde till en
kraftig sankning av nyproduktionen av hyres-
ratter, fran 50 % 1991-1992 till endast 28 %
tio ar senare 2001. Lind fastslar aven att av
de 28 % hyresratter som byggdes var manga
kategoribostader for aldre och studenter.
3Hans Linds konstateranden ska utifran rap-
portens syfte ses utifran tva parametrar. Den
forsta att minskningen av andelen hyresrat-
ter generellt i bostadsbestandet skapar in-
citament for icke-studerande att sdka sig till
studentbostader for deras enkla tillgang och
forhallandevis lagre hyror. For det andra kan
vi tydligt se att det generella bestandet av
hyresratter behdver starkas for att bostads-
situationen for studenter ska bli battre. Med
fler vanliga hyresratter kan nyexaminerade
studenter flytta ut fran sin studentlagenheter
och personer som annars skulle séka sig till
en strokurs for att fa ett boende behdver inte
gora detta. Detta skulle frigdra studentbosta-
der till studenter, vilket i sin tur skulle minska
trycket pa efterfragan som i sin tur skulle ge-
nerera en sankning av hyrorna.

30 Lind, Hans. Bostadsbyggandets hinderbana: en
ESO-rapport om utvecklingen 1995-2001 : rapport till Expert-
gruppen for studier i offentlig ekonomi. Finansdep., Reger-
ingskansliet. Stockholm. 2003. 5.26
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5. TRE REFORMER FOR EN HALLBAR BOSTADSSITUATION
FOR STUDENTER

Utifran de slutsatser som kan dras fran rapporten vill S-studenter se tre konkreta reformer.
Dessa tre reformer menar vi kommer att forbattra bostadssituationen for studenter bade pa
kort och lang sikt.




o ETT GENERELLT BOSTADSBIDRAG FOR ALLA STUDENTER.

Rapporten har pa ett tydligt satt visat att studenter lagger langt éver 35 % av sitt studieme-
del pa bostadskostnad. Tidigare rapporter fran S-studenter 3' och SSCO? har dven konsta-
terat att studiemedlet inte racker till for att fa ihop manadsbudgeten. Studenter gar med
det sagt back varje manad. Samtidigt utnyttjas inte bostadsbidraget fullt ut och 2020 var
det bara 6 % av landets 360 000 studenter som tog del av bostadsbidraget.** Anledningen
till den laga utnyttjandegraden ar radslan att bli dterbetalningsskyldig och att studenter
inte har kunskap om bostadsbidraget.>* P4 grund av bostadsbidragets kranglighet och
studenternas behov av en 6kad inkomst foreslar vi att bostadsbidraget blir generellt for
studenter och en del av studiemedl|et.

o HYRESTAK FOR STUDENTBOSTADER.

Det behdvs en tydlig politisk riktning for hyresnivaerna for studentbostader och darfor
behovs ett hyrestak for studentbostader. For att kunna mojliggora ett hyrestak maste oli-
ka aktorer hjalpas at. Staten maste uttka investeringsstodet, kommunerna maste frigora
mark for potentiell bebyggelse och byggbolag maste sanka produktionskostnaderna. Da-
gens modell fér hyressattning ar det sa kallade bruksvardessystemet for att hyresratts-
marknadens parter ska komma &éverens om hyresnivaerna. Hyran faststalls da utifran
bostadens lage och utrustning och ska darmed efterlikna andra hyror i samma omrade.
Men da hyrorna snabbt har 6kat och Overstiger studenternas betalningskapacitet finns
det anledningar att reglera hyressattningen for denna kategori av bostader.

STARK DET ALLMANNA BESTANDET AV BILLIGA HYRESRATTER.

Som diskuterats i foregaende kapitel skapar bristen pa vanliga hyresratter problem for
studenter att hitta ett stabilt boende. Nyexaminerade studenter tvingas att olovligt bo kvar
i sina studentbostader och andra soker sig till studentbostaderna da de ar relativt enkla
att fa tag pa och relativt billiga jamfort med Ovriga hyresratter. Darfor behover bestandet
av vanliga och billiga hyresratter utokas sa att studentbostadsbestandet kan frigéras at
studenter. Detta skulle kunna mojliggéras genom expansiv bostadspolitik dar exempelvis
en markvardesskatt eller ett utdkat investeringsstod skulle kunna vara lampliga reformer.

For att bostadssituationen for studenter ska férbattras ar det viktigt att verka for att samtliga
tre reformer genomfors simultant. Som vi har sett i rapporten overstiger bostadskostnaderna
langt 6ver 35 % av fullt studiemedel och en radikal hyresreglering dar hyran satts till 3 825 kr/
man inte ar rimligt i relation till byggbolagens produktionskostnader. Darfoér ar det viktigt att
det generella bostadsbidraget for studenter lanseras vilket hojer studenternas betalningska-
pacitet for boendet. Detta i relation med att stat, kommun och byggherrar gemensamt agerar
for att fa ner hyrorna kan parterna moétas pa mitten i en rimlig jamvikt for bade student och
hyresvard. Och slutligen for att knyta an till rapportens inledande diskussion om bostadsmark-
naden ar studentbostader inte en isolerad 6, hela bostadsbestandet maste praglas av en social
bostadspolitik om studenternas bostadssituation ska kunna bli battre.

31 S-studenter. Dags for ett rattvist studiemedel. S-studenter. 2020.

32 Stockholms studentkérers centralorganisation. Stockholms studentbudget 2021. Stockholms studentkarers centra
lorganisation. 2021

33 Ibid.

34 Sveriges forenade studentkérer. Studenters bostadsbidragsnyttjande. Sveriges férenade studentkarer. 2019
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